Zapis ze schiize shromazdéni vlastnikd dne 24.1 2013
ZAPIS

ze schlize shromazdéni vlastnikli jednotek Spolecenstvi REZEDA, 1823, 1824,
1825, 1826, Praha 10, konané dne 24.1.2013 od 18,00 hodin v jidelné Gymnazia
Praha 10, Vodéradska 2

Schlize shromazdéni zapocala v 18,00 hodin. Schize byla svoldna pozvadnkou vyboru
spoleCenstvi ze dne 7. ledna 2013.

1. Schizi zahdjil predseda vyboru p. Jan Simek. Vyhlasil, Ze podle presenéni listiny,
jejiz kopie je nedilnou pfilohou tohoto zapisu, byli v okamziku zahajeni schlze
pritomni ¢&lenové spoledenstvi, majici velikost spoluvlastnickych podild na
spoleénych ¢&astech domu 323700/373230, tedy majici pocet 323700 hlasl
z celkového poctu 373230 hlasl ¢lenl spolecenstvi. Shromazdéni je tedy podle
platnych stanov schopné usnaseni, nebot jsou pfitomni vlastnici jednotek majici
86,73 % hlast vdech ¢&lenl spoledenstvi. Soucasny seznam vlastnikl byl ovéfen
k 24.1.2013 nahledem do KN a vytisténim vypisu. Jako host, ktery bude
informovat shrom&zdéni k nékterym boddm jednani schlize byl pozvan pan ing.
Miroslav Simek, ktery spolupracoval p¥i administrativnich vécech s vyborem
spolecenstvi.

Jako zapisovatele navrhl pfedseda vyboru zvolit ¢lena vyboru sl. Janu Blahovou.

Bylo hlasovano, v dobé hlasovani byli pfitomni ¢lenové s poétem 323700 platnych
hlasd.

K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny hlast pFitomnych ¢lenl
spolecenstvi

Vysledek hlasovani :
pro 323700 hlasd,
proti 0 hlasd,

zdrzelo se 0 hlasl

Vyhlaseno pfijaté usneseni:

Zapisovatelem byla zvolena sl. Jana Bldhova 100 % ptitomnych hlasd.



Déle predsedajici schize Jan Simek navrhl, aby bylo hlasovdno o programu
schlze, uvedeném v pozvance na schlzi shromazdéni vlastniki ze 7. ledna 2013,
kterd byla doru¢ena vlastnikim jednotek vhozenim do schranky nebo osobnim
doru¢enim a pozvanka byla dle rozhodnuti vyboru ve stanoveném terminu
vyvésena v jednotlivych domech ¢p. 1823, 1824, 1825 a 1826 v terminu
stanoveném stanovami spolecenstvi. Nasledné bylo o navrhu hlasovano. V dobé
hlasovani byli pfitomni &lenové s poctem 323700 platnych hlasu.

K prijeti usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétsiny hlasd ptitomnych ¢&lend
spolecenstvi.

Vysledek hlasovani :
pro 323700 hlast ,
proti 0,

zdrzelo se 0

Vyhlaseno pfijaté usneseni:

Program schlze byl odsouhlasen tak, jak je uveden na pozvadnce 100 %
pfitomnych hlasd.

Dale schiize probihala v souladu se schvadlenym programem.

2. Kbodu 1/ a 2/ programu

Predseda vyboru spolecenstvi p. Jan Simek informoval o dosavadni ¢&innosti
vyboru za obdobi od jeho vzniku do dne konani této schlize. Podrobny vycet
¢innosti je k nahlédnuti v dokladech vyboru spoleCenstvi na vyzadani a je téz
uveden v zdpisech zjedndni vyboru. Byly prevedeny a uzavieny smlouvy
s dodavateli sluzeb na spoledenstvi vlastnik(, pfevzaty administrativné i fyzicky
spole¢né ¢asti domt od plvodniho viastnika MC Praha 10. Predani provedli firmy,
které uvedené spole¢né ¢asti doml spravovali pro MC, tj. firma TOMMI- holding,
spol. s r.o. dim ¢&p. 1826 a firma AUSTIS, a.s. domy ¢p. 1823, 1824 a 1825.

Spole¢né ¢asti domd na zakladé mandatni smlouvy uzaviené v intencich
prohlaseni vlastnika (smlouvy o vystavbé&) a uzavienych smluv o prevodech
vlastnictvi bytovych jednotek bude spravovat nadale firma TOMMI- holding.
Doposud neprevedené bytové a nebytové jednotky, jejichz vlastnikem je MC



Praha 10 bude i nadale spravovat firma AUSTIS, a.s. K nékterym Cinnostem podal
podrobnéjsi informace i p. M. Simek.

K bodu 3/ programu tj. stavu spole¢nych &asti dom@ informoval p. J. Simek

Pfi fyzickém prebirani spoleénych &asti domU a prochazeni sklepnich mistnosti a
prostor, kde jsou umistény sklepni kdje bylo zjisténo, ze nékteré mistnosti, které
jsou pristupny na univerzalni klice, které vlastni vlastnici bytovych jednotek a dale
najemci bytovych a nebytovych jednotek jsou zarovnany jako skladisté
nepotfebnym nabytkem, elektronikou a dalsim odpadem, ktery by patfil na sbérny
dvir nebo do pravideln& pristavovanych kontejnerd. Jednd se predevéim o
mistnosti, kde jsou umistény hlavni uzavéry vody a plynu, coZz odporuje
pfedevéim pozarnim predpisim a znemozfiuje pti pfipadné havarii uzavfit vodu
nebo plyn. U nékterych prostor, které by mély byt pfistupny na univerzalni klice si
uzivatelé predevsSim sklepnich koéji namontovali viastni zamky a znepfistupnili tyto
prostory. V nékterych sklepnich kdjich jsou bez zabezpecleni uskladnény napf.
fedidla, barvy, hadry a jiné hoflaviny. Cast kéji je vypacena a pomérné
zdevastovana. Stejné tak v prostorach v domé Cp. 1823 ma najemce restaurace
uskladnén nabytek a vyhozené lednice bez prislusné najemni smlouvy na tyto
prostory.

Vzhledem ke skutecCnosti, Zze uvedené prostory jsou soucasti spoleCnych casti
domd dle prohlaeni vlastnika a maji mit moZnost tyto uZivat vsichni vlastnici a o
né pecovat, je nutno uvedenou situaci postupné vyresit.

Po diskusi pfitomnych vlastnikd bylo navrzeno, aby ze strany uzivatell kéji byly
tyto jednotlivymi uzivateli identifikovany a oznaceny, kterd bytova jednotka tyto
uziva. Dale byli pfitomni pozadani, aby vyklidili a odstranili nepotifebné véci, které
maji uskladnény v mistnostech, kde nemaji co délat.

Problém suterénnich prostor bude feden na ptisti schizi vlastnik{, pfipadné bude
prikroCeno k vyklizeni prostor s uzavéry vody a plynu, pokud nebudou tam
uskladnéné véci jejich majiteli vyklizeny.

K bodu 4/ programu stavu vypofadani mezi Spoleéenstvim REZEDA a MC Praha 10

Pan J. Simek a p. M. Simek informovali v souvislosti s prevzetim spole¢nych ¢asti
domd 1823, 1824, 1825 a 1826 a souvisejicich pozemkd od MC Praha 10



prostiednictvim spravcovské firmy TOMMI- holding spol. s r.o. a AUSTIS, a.s. ke
dni 30. 10. 2012 o stavu vyuctovani plateb uskutec¢nénych jednotlivymi vlastniky
jednotek doposud hrazenych na ucet MC Praha 10 prostiednictvim spravcovskych
firem TOMMI nebo AUSTIS. Pfi administrativnim prevzeti domd vyborem bylo
protokolarné dohodnuto prvni ¢aste¢né vyuctovani k datu 30. 9. 2012 s tim, ze
vybor spolecenstvi obdrzi od TOMMI potfebné podrobné doklady do 31. 10. 2012.
Dalsi vyuctovani budou nasledovat tak, jak budou prechazet jednotlivé smluvni
vztahy na spolecCenstvi REZEDA a bude zndmo konecné vyuctovani poskytnutych
sluzeb za rok 2012, které jesté& uhradila MC Praha 10. Pravidla vyuctovani
poskytnutych plateb, zaloh a ndkladd bude provedeno v intencich pravidel
uvedenych ve Smlouvé o prevodu vlastnictvi bytové jednotky, prohlaseni
vlastnika, zapisu z prvni schlize shromazdéni vlastnik( po ustaveni spoleenstvi a
obecné platnych pravnich predpist. Vlastnici jednotek po nasledné kontrole obdrzi
podrobné vyuctovani s tim, Ze pripadné preplatky nebo nedoplatky budou bud
uhrazeny vlastnikdim jednotek z Gé&tu spolecenstvi nebo doplaceny na tento Ucet.
Toto vyuctovani by mélo byt ukonceno nejpozdéji do konce unora roku 2013,
jakmile probé&hne jeho kontrola ze strany MC Praha 10. Vybor spoledenstvi
uvedené vyuctovani odsouhlasil jiz 19. 11. 2012. Bohuzel od tohoto data nebyl
nikdo na MC Praha 10 toto vyuétovani schopen zkontrolovat. Dle posledni
informace z 23. 1. 2013 byl na uvedenou praci pfijat novy zaméstnanec.
VyUétovani se kromé spolecenstvi jako takového tykd predevéim vlastnikl
bytovych jednotek v ¢p. 1826, ktefi byli nabyvateli téchto jednotek v roce 2010 a
2011 a na zakladé smlouvy o prfevodu vlastnictvi bytové jednotky mélo byt
financni vyrovnani mezi nabyvatelem a prevodcem jednotky provedeno do 4
mésict od vzniku spoledenstvi vlastnikd jednotek (bod 7.4. a 7.5. smlouvy). Bylo
konstatovano, Ze jde v tomto pfipadé o porusSeni smlouvy ze strany prevodce a
nedodrzeni smluvnich podminek. Vlastnikiim dotéenych bytovych jednotek bylo
doporuceno, aby s uplatnénim naroku vici prevodci tj. MC Praha 10 vyckali do
konce mésice Unora 2013.

5. K bodu 5/ programu stav finan¢nich prostiedkd na Ucétu spolecenstvi a pokladné
k 31.12.2012 a 23.1.2013.

Informaci o stavu finanénich prostiedk( podal p. J. Simek

Datum ucet K¢ pokladna K¢
31.12.2012 926 557,- 1 703,-
23.1.2013 909 646,- 279,-



6. K bodu 6/ programu - zplsob postihu neplati¢l zaloh na sluzby a pfispévku na
naklady spojené se spravou spoleénych &asti domt a pozemkd.

Byla diskutovdna otdzka pripadného postihu vlastnikl, ktefi jsou v prodleni
s platbou zéloh na naklady spojené se spravou domt a pozemkl a dale zaloh na
sluzby. Vzhledem k tomu, Ze jednotlivi vlastnici ruci za zavazky spolecenstvi
vlastnik( jednotek v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podild na
spolednych ¢astech dom a zmé&nou poctu vlastnikl dochdzi i ke zmé&né& poctu
platcd zaloh (sniZuje se postupnou privatizaci podil na platbdch za bytové a
nebytové jednotky ve vlastnictvi MC ) je nutno dUsledné kontrolovat a pozadovat,
aby jednotlivi vlastnici pInili své povinnosti. Po provedeni vyuctovani za roky 2011
a 2012 budou vlastnici, ktefi maji nedoplatky z tohoto obdobi vyzvani vyborem
k jejich Uhradé a soucasné budou vyplaceny preplatky ostatnim vlastnikim. Toto
se tykd vlastnik( bytovych jednotek v domé& &p. 1826. PFi dokonéeni privatizace
doposud neprivatizovanych jednotek bude pfi zméné vyse a prechodu plateb zaloh
z dosavadniho spravce firmy AUSTIS, a.s. na spoleCenstvi REZEDA napomocny
uréeny spravce tj. firma TOMMI - holding, kterd je smluvné zavazana vedenim
evidence plateb a téz jejich upominanim a ukladdnim do systému SIPO.
K vyhodnoceni platebni moralky ¢lent spoledenstvi bude provedeno na pristi
schlzi shroméazdéni vlastnikl a pfipadné navrzeny sankce za neplnéni povinnosti
vlastnikd.

7. K bodu 7/ programu - volba ¢lend nového vyboru spolecenstvi

Dosavadni predseda vyboru spolecenstvi p. Jan Simek uved|, ?e soucasnému
vyboru spolecCenstvi skoncCilo roc¢ni funkéni obdobi dle stanov spolecenstvi
k 23.1.2013 a je tedy nutno zvolit novy vybor spolecenstvi na dalsi funkc¢ni obdobi
jednoho roku, pokud v pribé&hu tohoto obdobi nedojde ke zmé&né stanov a délky
funkéniho obdobi. Dale je nutno zvolit i nové Cleny kontrolni komise, protoze
sou¢asnym ¢&lendm komise skonéilo funkéni obdobi dle platnych stanov té
k 23.1.2013.

Ke zvoleni ¢lend vyboru je dle ¢€L.VII odst.15 stanov zapotiebi souhlasu
nadpolovi¢ni vétdiny véech ¢lenl spolecenstvi.

Na zakladé tohoto sdéleni byli na zdkladé navrhu zastupce vlastnika MC Praha 10
nejprve dotazani Clenové dosavadniho vyboru, zda chtéji kandidovat na dalsi
funkéni obdobi.. Pan Jan Simek a pani Lucie Sabdkova odpovédéli zaporné, kdy
toto stanovisko nepokracovat ve funkci dalsi obdobi jiz sdélili vyboru 4.1.2013.
Pan Petr Ctvrtnik a sl. Jana Blahova vyslovili souhlas s pokracovanim ve funkci
¢lena vyboru spoleCenstvi v dalSim funkénim obdobi. V navaznosti na tato
vyjadFeni bylo plénum vyzvéano k podani navrhd na doplnéni vyboru novymi ¢leny.



Kandidaty na nové cleny vyboru byli plénem navrzeni pan Josef Vondra a pan ing.
Tomas Bulis. Oba dva vyjadfili souhlas s kandidaturou.

Poté bylo pfikro¢eno k volbé é&lenl vyboru spolecenstvi a to o kazdém ¢&lenu
samostatné.

V dobé& volby byli pfitomni &lenové s poétem 323700 platnych hlasd, tj. 86,73 %
hlasd vSech ¢lenl spolecenstvi.

Hlasovano, aby ¢lenem vyboru spolecenstvi byl pan Petr Ctvrtnik :
pro 323700 hlasd ,
proti O ,
zdrzelo se 0

Vyhladen vysledek volby : Pan Petr Ctvrtnik byl zvolen ¢lenem vyboru spole¢enstvi
poctem 323700 pFitomnych hlasd, tj. 86,73 % hlasl vech ¢&lend spolecenstvi.

Hlasovano, aby ¢lenem vyboru spolecenstvi byla sl. Jana Blahova
pro 323700 hlasQ ,
proti 0,
zdrzelo se 0

VyhldSen vysledek volby: Sle¢na Jana Bladhova byla zvolena ¢lenem vyboru
spoletenstvi poétem 323700 ptitomnych hlasl, tj. 86,73 % hlastd vsech ¢&lend
spolecenstvi.

Hlasovano, aby ¢lenem vyboru spolecenstvi byl pan Josef Vondra :
pro 323700 hlasu ,
proti O ,
zdrzelo se 0

Vyhlasen vysledek volby: Pan Josef Vondra byl zvolen ¢lenem vyboru spolecenstvi
po¢tem 323700 pfitomnych hlas, tj. 86,73 % vsech ¢lenl spoledenstvi.

Hlasovano, aby ¢lenem vyboru spolecenstvi byl pan ing. Tomas Bulis :
pro 323700 hlasQ ,

proti O ,



zdrzelo se 0

Vyhlasen vysledek volby: Pan ing. Tomas Bulis byl zvolen ¢&lenem vyboru
spolecenstvi poctem 323700 pfitomnych hlasd, tj. 86,73 % hlasd vdech &lend
spolecenstvi.

Déle bylo prikro¢eno k volbé& &lend kontrolni komise. Z dosavadnich dvou é&lend
této komise byl na schizi pfitomen pouze ing. Jan Kvasni¢ka. Pan Tomé&$ Vesely
byl nepfitomen. Pan ing. Jan Kvasnicka vyslovil souhlas s kandidaturou na ¢lena
komise na dalsi funkéni obdobi. Plénem byli dale navrzeni jako clenové komise
pani Ivana Sorgato, pan Karel KlimeS a pani Venuse Chudobova. Vsichni
jmenovani vyslovili souhlas s kandidaturou na ¢lena kontrolni komise. Na zakladé
uvedeného bylo pFikro¢eno k volbé &lent kontrolni komise spolecenstvi. Ke zvoleni
¢lena kontrolni komise dle ¢l.X odst.2 stanov je zapotfebi souhlasu nadpolovicni
vétsiny v8ech &lenl spoledenstvi.

V dobé volby byli pfitomni ¢lenové s poétem 323700 platnych hlasd, tj. 86,73 %
hlasl viech ¢lend spoledenstvi.

Kazdy ¢len kontrolni komise byl volen samostatné.

Hlasovano, aby ¢lenem kontrolni komise byl pan ing. Jan Kvasnicka :
pro 323700 hlasd ,

proti O ,

zdrzelo se 0

Vyhlasen vysledek volby: Pan ing. Jan Kvasni¢ka byl zvolen c¢lenem kontrolni
komise spoledenstvi po¢tem 323700 ptitomnych hlasQ, tj. 86,73 % hlast vSech
¢lend spoledenstvi.

Hlasovano, aby ¢lenem kontrolni komise byl pan Karel Klimes :
pro 323700 hlasQ ,

proti O ,



zdrzelo se 0

Vyhlasen vysledek volby: Pan Karel Klimes byl zvolen ¢lenem kontrolni komise
spolecenstvi poctem 323700 pfitomnych hlasd, tj. 86,73 % hlasd vdech &lend
spolecenstvi.

Hlasovano, aby ¢lenem kontrolni komise byla pani Ivana Sorgato :
pro 323700 hlasu ,

proti O,

zdrzelo se 0

Vyhlasen vysledek volby: Pani Ivana Sorgato byla zvolena c¢lenem kontrolni
komise spolecenstvi poétem 323700 pFitomnych hlast, tj. 86,73 % hlast vsech
¢lenl spoleenstvi.

Hlasovano, aby ¢lenem kontrolni komise byla pani VenuSe Chudobova :
pro 323700 hlasd ,

proti O ,

zdrzelo se 0

Vyhlasen vysledek volby: Pani Venuse Chudobova byla zvolena c¢lenem kontrolni
komise spoledenstvi po¢tem 323700 ptitomnych hlasQ, tj. 86,73 % hlast vSech
¢lenl spoleenstvi.

8. K bodu 8/ programu - ndvrh a stanoveni vySe odmén vyboru SVJ] za vykonanou
praci a c¢innost roku 2012 pfi zajisténi prevodu bytovych jednotek, spolecnych
¢asti domQ a sluzeb véetné zajisténi spravy a provozu domd a dale navrh a
stanoveni mési¢éni vy$e odmén vyboru spolecenstvi na rok 2013. Pan Jan Simek
na zakladé jednani vyboru spolecenstvi ze dne 4.1.2013 navrhl vysi odmén pro
cely vybor spolecenstvi takto :

Odmeéna za obdobi od zahajeni prace vyboru spolecenstvi tj. od cca srpna |2012
do 31.12.2012 je navrzena ve vysi 20.000,- K¢ zvySend o castku 6 800 K¢ na
odvody na zdravotni a socialni pojisténi. Celkova castka bude tedy za rok 2012
¢init 26 800,- K¢.

VysSe odmény na rok 2013 pro vybor spolecCenstvi je navrzena ve vysi 10 000,- K¢
mési¢éné zvysena o Uhradu odvod{ na zdravotni a socialni pojisténi ve vysi 3 400, -
K¢ tj. v celkové vysi 13 400,- K.



Dale ¢lendm vyboru bylo navrzeno vyplaceni nahrad za pfipadné pouZivani
mobilnich telefond do vy$e max. 500,- K& mé&siéné a nakladl na cesty dopravnimi
prostfedky na zdkladé predlozenych dokladd.

K prijeti usneseni a schvaleni vySe odmén vyboru spoleCenstvi je zapotrebi
nadpolovi¢ni vétsiny hlasl pfitomnych €lend spolecenstvi.

Bylo prikroceno k hlasovani o vySe navrzenych odménach pro vybor spolecenstvi
za rok 2012 a na rok 2013 a ndhradach.

V dobé& hlasovani byli pfitomni ¢lenové s poétem 323700 platnych hlas, tj. 100 %
hlasd.

Hlasovano :
pro 312300 hlast ,
proti 5700 (p.Goetz) ,

zdrzelo se 5700(p. Kroutil)

Vyhlaseno pfijaté usneseni :

Navrzené odmeény vyboru za rok 2012 a na rok 2013 a vySe nahrad byly
schvéaleny poétem 312300 hlasl, tj. 96,48 % pritomnych hlast. Proti bylo 5700
pritomnych hlast, hlasovani se zdrzelo 5700 pfitomnych hlasd.

9. K bodu 9/ programu — razné, diskuse

V rdmci diskuse bylo navrzeno, aby pfiti schlize shromazdéni vlastnikl byla
konana v kvétnu az cervnu 2013. Pokud vyvstane potfeba, tak bude svolana
drive.
Vzhledem k tomu, Ze byl program schiize vylerpan a nikdo z vlastnikl jednotek nemél
daldi ndméty k projednani, byla schlize ve 20,15 hodin ukon&ena.

Zapisovatel : Jana Blahova

Predsedajici schlize : Jan Simek



